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TERMO DE REFERENCIA

1. ESPECIFICACAO D0 0BJET0

0BJETO:  Locagao de  im6vel  urbano,  com  area  construida de  189,04m2,

localizado na Rua Anincus n° 191, Centro, no Municipio de Augustin6polisITO, destinado a

instalagao e funcionamento da  Secretaria Municipal de Trabalho,  Desenvolvimento Social

e     Habitaeao,     gerida     pelo     Fundo     Municipal     de     Desenvolvimento     Social     de

Augustin6polisITO.

ESPECIFICACAO: a especificagao detalhada do objeto constara no "item

5" deste Termo de Refetencia.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A   presente   contratagao  fundamenta-se   na   necessidade  de  garantir  a

adequada    instalagao    e    funcionamento    da    Secretaria    Municipal    de    Trabalho,

Desenvolvimento  Social  e  Habifacao,  6rgao  responsavel  pela  execugao  de  politicas

publicas essenciais voltadas  a  assistencia social,  atendimento  a  familias em  situagao de

vulnerabilidade,   gestao   de   beneficios   e   programas   socioassistenciais   no   ambito   do

Municipio de Augustin6polisITO.

0 im6vel situado na Rua Anjncus n° 191, Centro, com area construida

de  189,04m2,  apresenta  caracteristicas especlficas de localizagao,  dimensao e estrutura

fisica que atendem plenamente as demandas operacionais da Secretaria, tais como:

•     Espago compativel com a divisao de setores administrativos e tecnicos;

•     Ambiente adequado ao atendimento ao ptlblico;

•     Localizagao central, facilitando o acesso da populagao usuaria dos servieos;

•     Estrutura  apta  a  imediata  ocupagao,  sem  necessidade  de  adaptag6es  estruturais

relevantes.

Nos  termos  do  art.  74,  inciso  V,  da  Lei  n°  14.133/2021,  6  inexigivel  a

licitagao   para   aquisigao   ou   locagao   de   im6vel   cujas   caracteristicas   de   instalagao   e

localizagao tornem necessaria sua escolha, desde que o preap seja compativel com o valor

de mercado.

No  caso  concreto,  a  escolha  do  im6vel  decorre  de  sua  adequagao  as

necessidades    administrativas    e    da    inexistencia    de    outro    im6vel    disponivel    com
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caracteristicas equivalentes que atenda, de forma simultanea,  aos criterios de localizagao

estrat6gica, dimensao compativel e condig6es estruturais adequadas.

A contratagao encontra respaldo ainda nos principios da:

•     Continuidade do serviap pdblico;

•     Eficiencia administrativa;

•     Economicidade;

•     Supremacia do interesse pdblico.

Dessa   forma,   a   locacao   do   im6vel   mostra-se   como   a   solugao   mais

adequada  para  assegurar o  regular funcionamento  da  Secretaria  Municipal  de  Trabalho,

Desenvolvimento    Social   e    Habitagao,    garantindo   atendimento   digno   e   eficiente   a

populacao.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COIVIO UM TODO

A solugao consiste na loca§ao de im6vel  urbano com area construida

de    189,04m2,    localizado    na    Rua    Anincus    n°    191,    Centro,    no    Municipio    de

Augustin6polisITO, destinado a instalagao e funcionamento da Secretaria Municipal de

Trabalho,   Desenvolvimento   Social   e   Habita§ao,   vinculada   ao   Fundo   Municipal   de

Desenvolvimento Social.

A  escolha  da  solugao  por  meio  de  locagao  decorre  da  inexistencia  de

im6vel  ptlblico  disponivel  que atenda  as  necessidades  administrativas e  operacionais  da

Secretaria, sendo a alternativa mais viavel sob os aspectos tecnico, econ6mico e funcional.

A solucao contempla:

•      Disponibilizaeao de  im6vel  com  espaeo fisico  adequado  a  divisao  de

setores administrativos, tecnicos e de atendimento ao ptlblico;

•      Estrutura  compativel  com  a  instalagao de  mobiliario,  equipamentos  e

sistemas administrativos;

•      Localizagao central, garantindo acessibilidade a populagao usuaria dos

serviaps socioassistenciais;

•      Condig6es   estruturais   adequadas   de   seguranga,   habitabilidade   e

salubridade;

•      Im6vel  apto  a  ocupacao  imediata,  sem  necessidade  de  interveng6es

estruturais significativas.

A locagao assegura:
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•      Continuidade dos servigos ptlblicos;

•      Atendimentodigno a populacao;

•      Organizagao adequada das atividades internas da secretaria;

•      Melhor gestao dos programas sociais executados pelo Municipio.

4. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

A   selegao   do   fornecedor  sera   feita   por   meio   de   contratagao   direta,

fundamentada na inexigibilidade de licitagao, mos termos do inciso V do caput do art. 74, da

Lei n° 14.133/2021, em virtude da inexistencia de outros im6veis na regiao que atendam as

necessidades especificadas.

Atendendo as condig6es apresentadas,  optou-se  pela  locagao do  im6vel

situado a Rua Anincus n°191, Centro, Augustin6polis-TO, de propriedade do Sr., ALCIND0

BERNARDINO     DA    SILVEIRA    inscrito    no    CPF    n°    041.794.049-15,     atraves    de

lnexigibilidade de licitagao, de acordo com a preconizado  no art.  74,  inciso V,  da  Lei n°

14 .133/2021 :

Art.  74.  E  inexiglvel  a  licjtagao  quando  inviavel  a  competieao,  em  especial
nos casos de:

V - Aquisigao  ou  locagao de im6vel  cujas caracteristicas de instala96es e
de localkaeao tornem necessaria sua escolha,

A selegao do fornecedor foi realizada com base na analise de mercado que

identificou  o  im6vel  disponivel  como  o  tinico  apto  a  atender as  necessidades  do  Fundo

Municipal de Sadde. Foram considerados os seguintes criterios:

•    Localiza9ao estrategica e acessibilidade;

•   Adequagao as especificag6es tecnicas e estruturais;

•    Condig6es de seguranga e infraestrutura;

•    Valor compativel com o laudo de avaliagao imobiliaria.

5. DAS ESPECIFICACOES DOS ITENS

Para fins de estimativas preliminares e de acordo com as necessidades do

municipio, o quantitativo e o valor m6djo do objeto da contragao consta na planilha abaixo:



g#uuff,ifems3{bpo"Lrs.To
STDSH

nlllillsTlmpoLl§

ITEM DESCRICAO UNID. QUANT. V.UNIT. V. TOTAL

1

Locagao   de   im6vel   urbano,    com   area

Mes. 12 R$ 1.700,00 R$ 20.400,00

construida de 189,04m2, localizado na Rua
Anincus   N°191,   Centro,   no   Municfpio  de
Augustin6polis/TO,  destinado  a  instalaeao
e  funcionamento  da  Secretaria  Municipal
de   Trabalho,   Desenvolvimento   Social   e
Habita9ao,  gerida pelo  Fundo Municipal de
Desenvolvi mento                 Social                 de
Augustin6polisITO.

6. JUSTIFICATIVA DO PRECO

0 valor mensal de R$ 1.700,00 foi definido com base em laudo de avaliagao

imobiliaria  emitido  por  profissional  habiljtado,  considerando  as  condig6es  do  im6vel  e  os

prepes praticados  no  mercado local.  0 custo total de R$ 20.400,00 para o periodo de  12

meses  e   compativel   com   os   parametros  de   economicidade  e  vantajosidade   para   a

Administragao.

7.  REQulsiTOs DA cONTRATAeAO

7.1.      OBRIGAC6ES DA CONTRATANTE:

7.1.1    Convocar o lacador, dentro do prazo de eficacia de sua proposta, para a assinatura

do termo contratual;

7.1.2   Publicar o extrato da ata e/ou instrumento contratual, na forma da Lei;

7.1.3   Prestar as  informag6es  e  os  esclarecimentos  que  venham  a  ser soljcitados  pelos

empregados da (s) licitante (s);

7.1.4   Efetuar  o  pagamento  dos  valores  acordados  dentro  dos  prazos  estipulados  no

contrato,  observando os termos estabelecidos e em conformidade com a legislaeao

aplicavel;

7.1.5   Acompanhar  e  fiscalizar  a  contratagao,  aplicar  as  penalidades  regulamentares  e

contratuais, atestar as notas fiscais e efetuar o pagamento;

7.1.6   Prestar  todas   as   informag6es   necessarias   com   clareza   a   Contratada   para   a

execucao da contratagao;

7.1.7   Comunicar,    imediatamente,    a    Contratada    as    irregularidades    verificadas    na

contratagao;

7.1.8    lnformar imediatamente o locador sobre qualquer dano ou necessidade de reparo no
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im6vel que nao seja de responsabilidade do contratante, possibilitando que o locador

tome as providencias necessarias.

7.2  0BRIGACOES DA CONTRATADA

7.2.1    Entregar  o  im6vel  ao  contratante  em  condig6es  adequadas  de  uso,  conforme  as

especificag6es acordadas, garantindo que o im6vel esteja apto a ser utilizado para

os fins previstos no contrato;

7.2.2   Assegurar  que  o  im6vel  esteja  em  conformidade  com  as  normas  de  seguranga,

salubridade e urbanisticas, cumprindo todas as exigencias legais e regulamentares

para o seu uso;

7.2.3   Realizar reparos necessarios ao  im6vel, exceto os decorrentes do uso nomal pelo

contratante,  garantindo  que  sua  estrutura  e  funcionamento  estejam  adequados

durante todo o periodo de locacao;

7.2.4    Garantir o direito de uso paclfico do im6vel  pelo contratante,  sem  interferencias ou

reivindicag6es de terceiros que possam prejudicar o cumprimento do contrato;

7.2.5   Permitir  a   realizagao   de   ajustes   ou   pequenas   adapta96es   no   im6vel,   quando

necessario, para a adequacao ao uso previsto no contrato, desde que previamente

acordado com o contratante;

7.2.6   Fornecer ao contratante as documentae6es necessarias relativas ao  im6vel,  como

certid6es   negativas,   comprovantes   de   regularidade   fiscal   e   quaisquer   outros

documentos que se fagam necessarios para o pleno uso do im6vel;

7.2.7   Manter  as  condie6es  contratuais  acordadas  durante  todo  o  periodo  de  locagao,

garantindo que o im6vel continue apto para o uso estabelecido ate a devolugao;

7.2.8    Responder   por   quaisquer   vicios   ou   defeitos   ocultos   no   im6vel,   que   possam

comprometer  seu   uso  pelo  contratante,   responsabilizando-se  por  consertos  ou

medidas cabiveis, desde que nao resultem do uso indevido pelo contratante;

7.2.9   Atender prontamente a quaisquer exigencias da Prefeitura ou Secretaria solicitante,

inerentes ao objeto do presente termo de refetencia;

7.2.10 Comunicar a Secretaria  Municipal  de Administragao,  no prazo  maximo de 24  (vinte

e  quatro)  horas  que  antecede a  data  da entrega,  os  motivos  que  impossibilitem  o

cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovaeao;

7.2.110s  preeos  cotados  devem  incluir  as  despesas  de  custo,  como:  encargos  fiscais,

comerciais, sociais e trabalhistas ou de qualquer outra natureza;



iLffidco*;p¥[#cbpouLrs.TO :EtEf¥c¥5  tij AIIGUSTINopqu§

aeao ou omissao no objeto do presente Contrato:

7.2.13 Havendo  necessidade,  aceitar os actescimos ou supress6es  mos quantitativos que

se fizerem indispensaveis, sempre nas mesmas condig6es da proposta, na forma do

preceituado do art.125 da Lei Federal  14.133/2021.

8. DOcuMENTAeAO REQUERiDA

8.1  Habilitacao Fisica, Fiscal, Trabalhista e Econ6mica

8.1.1    Documento de identificacao (RG e CPG) dos s6cios/ proprietarios;

8.1.2   Certid6es  que  comprovem   regularidade  para   com   a   Fazenda   Federal  e  Ativa,

Estadual eMunicipal da sede do proponente.

8.1.3   Regularidade Trabalhista -Certidao Negativa de Debitos Trabalhista.

8.1.4   Certificado de Regularidade do FGTS -  CRF

9. REGIME E CONDl€6ES DE ENTREGA

A contratagao sera executada sob o regime de locagao de im6vel urbano,

mediante disponibilizagao do bern pelo  locador ao  locatario, em condig6es adequadas de

uso, conforme especificag6es estabelecidas neste Termo de Refefencia.

A entrega do  im6vel devefa ocorrer imediatamente ap6s a assinatura do

contrato,  mediante  vistoria  pfevia,  na  qual  sera  verificado  o  estado  de  conservaeao,  as

condig6es estruturais, el6tricas, hidfaulicas e sanitarias, sendo lavrado termo de vistoria.

0 im6vel devefa ser entregue livre e desimpedido, apto ao funcionamento

das  atividades  administrativas  previstas,  permanecendo  a  disposigao  da  Administragao

Municipal  durante  toda  a  vigencia  contratual,  garantindo-se  a  posse  pacifica  e  o  uso

continuo do bern.

Quaisquer   ajustes   necessarios   para   o   adequado   funcionamento   dos

servi9os deverao observar as condig6es contratuais estabelecidas,  sem  prejuizo ao inicio

das atividades no im6vel.

10.   DA FORMA DE PAGAIVIENTO
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Para efeito de cada pagamento, a Nota Fiscal devefa estar acompanhada

das certid6es de regularidade fiscal e trabalhista.

A  administraQao  Municipal  reserva-se  o  direito  de  recusar do  pagamento

se,  no ato da  atestacao,  os servigos executados  nao tiverem em  perfeitas  condie6es de

desempenho ou estiverem em desacordo com as especificag6es apresentadas e aceitas.

11. SANC6ES ADMINISTRATIVAS

Em caso de inadimplemento total ou  parcial das obrigag6es contratuais, a

contratada  estafa   sujeita   as   penalidades   previstas   na   Lei   14.133/2021,   que   incluem

advertencia,  multa,  suspensao  tempofaria  de  participaeao  em  licitacao  e,  se  for  o  caso,

declaragao de inidoneidade.

12. PRAZO DA CONTRATACAO

0 contrato tefa vigencia de 12 (doze) meses, contados a partir da data da

sua  assinatura,  podendo  ser  prorrogado  pelo  prazo  maximo  definido  no  Art.107  da  Lei

14.133/2021.

13. DA SUBCONTRATAC^O

Nao sera permitida a subcontratagao do objeto principal deste Termo de

Referencia, tendo em vista tratar-se de locacao de im6vel urbano, cuja execugao depende

diretamente da titularidade e da responsabilidade do locador sobre o bern.

Eventuais contratae6es acess6rias necessarias ao funcionamento do

im6vel, como servigos de limpeza,  manutengao ou fornecimento de utilidades, quando

aplicaveis,  nao caracterizam subcontratagao do objeto e serao realizadas pela

Administragao por meio de procedimentos pr6prios, observada a legislagao vigente.

14. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

ORGAO: 04.12.00 -Fundo Municipal do Desenvolvimento Social
UNIDADE:  04.12.01  -Fundo Municipal do Desenvolvimento Social
04.01.08.122.1002.2.065 -Manutengao do Fundo  Municipal do Desenvolvimento Social
3.3.90.36 -OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -P.  FISICA
Ficha: 00320
Fonte:  1.500.0000.000000 -Res. de lmpostos
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A fiscalizagao da  execugao do contrato sera exercida  pelo Sr.  RAFHAEL

GUIMARAES   FERNANDES   Fiscal  de  Contratos,  a  qual  competira  velar  pela  perfeita

execugao do  objeto,  em  conformidade  com  o disposto  neste Termo de  Referencia  e  na

proposta da contratada;

Em  caso  de  eventual  irregularidade,  inexecugao  ou  desconformidade  na

execugao do contratado,o agente fiscalizador da fa ciencia a contratada,  por escrito,  para

ado8ao das providencias necessariaspara sanar as falhas apontadas;

0 contratante reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, o objeto

da  contratagao,   caso  afaste-se  das  especificag6es  deste  Termo  de  Refefencia  e  da

proposta da Contratada;

Correfa por conta da contratada toda e qualquer despesa e encargos com

pessoal e demais ocortencias, para a perfeita execugao do objeto deste instrumento, caso

se face necessario.

Augustin6polis -TO,  11  de fevereiro de 2026.

DOMINGAS JORGE
COSTA:94533725368

Assinado de forma digital

por DOMINGAS JORGE
COSTA:94533725368

DOMINGAS JORGE COSTA
Secretaria Mun. de Trabalho e Des. Social e Habitagao


