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1-      lDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Prefeitura  Municipal  De Augustin6polis,  Estado  Do Tocantins,  pessoa juridica de direito

ptlblico,  inscrita  no CNPJ  N9 00.237.206/0001-30.

2-     PROPIFTARIO:

Nery Pereira  De Almeida,CPF: 435.550.713-00 RG   9114398 SSP-PA

3-     CARACTERisTICAS D0 IM6VEL AVALIADO:
Edificac2io  para fins Residencial/comercial, construido em tijolos,  cobertura em telha
de barro, forro parte em gesso e parte em PVC, piso em ceramica, paredes rebocadas,
instala€ao el6tricas, hidr5ulica e hidrossanit5ria em funcionamento com:

07 (sete) salas, 03 (tres) banheiros, 01 (uma)  area  de servico,  01 (uma)  varanda  e 01

(uma)  garagem.

Area construida: 252,61 m2

Padrao construtivo: M6dio

Estado de conserva¢5o:  Born

4-     ENDERECO DO IM6VEL:

Av. Antonio Sousa Gomes n9 96, centro, Augustin6polis-TO

5-     OBJETIVO/FINALIDADE:

0 presente Laudo T€cnico tern como objetivo determinar o Valor de Mercado do im6vel
urbano para fins de locagao pela  Prefeitura Municipal de Austin6polis -  TO, servindo de
base  tecnica  para  tomada  de  decis5o  administrativa,  bern  coma  para  instrue5o  de

processo    administrativo    de    contrata€ao,    atendendo    aos    princi'pios    da    Lei    ng
14.133/2021.

6.     OBiETO DA AVALiAcao:
Edifica¢ao  Residencial/Comercial

7-      FUNDAMENTACAO TECNICA E NORMATIVA:

ABNT NBR 14.653-1 -Avalia€ao de bens -Procedimentos gerais;

ABNT NBR 14.653-2 -Avaliaeao de bens -lm6veis urbanos;

Lei ng 14.133, de 19 de abril de 2021 -Nova Lei de Licitag6es e Contratos

Administrativos;

C6digo de  Eti.ca  Profissional  do Sistema CONFEA/CREA;

Legislacao  urbani'sti.ca  municipal vigente.
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8-      METODOLOGIA DE AVALIACAO:

M6todo  Comparativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,  com  Grau  de  Fundamentag5o  Ill,

conforme  preconiza  a  ABNT  NBR  14.653-2,  complementado  pelo  Mctodo  do  Custo

como crit6rio  de consist€ncia.  0  metodo  consiste  na  comparacao  do  im6vel  avaljando

com  outros  im6veis similares,  ofertados  ou transacionados  recentemente  no  mercado

imobiliario local, aplicando-se fatores de homogeneizacao.

9-     PESQUISA DE MERCADO:

As  informa¢6es  foram  obtidas  por  meio  de  consultas  a  corretores  locais,  avaliac5es

anteriores, imobiliarias da cidade e dados hist6ricos de mercado, permitindo a forma¢5o

de  uma  amostra  representativa  e  tecnicamente  consistente,  conforme  exigido  pela

ABNT  NBR  14.653.  Os  dados  coletados  passaram  por  processo  de  homogeneizac5o,

considerando os seguintes fatores:

•       Localizac5o;

•     Areadoterreno;
•      Area construl'da;
•      Padrao construtivo;
•      Estado de conservacao;
•      Potencial de uso (residencial/comercial).

10-   RESULTADO DA AVALIACAO:

0 Valor de Mercado do im6vel avaliado, 6 de R$ 315.000,00 (trezentos e quinze

nil reais), na data de referencia desta avaliac5o. Com  base neste valor de mercado e na

pr5tica  imobili5ria  local,  a valor locati'cio mensal  estimado situa-se entre 0,5% e  1% do
valor  do  im6vel,  conforme  padrao  regional,  assim  obtendo  o  valor  de  locaeao  de  R$

2.650,00 (dois nil, seiscentos e cinquenta).

Valor de loca¢ao de RS Z.650,00 (dais nil, seiscentos e cinquenta).

£-5C;J,=:J`

AUGUSTINdpoLIS-TO, JANEIRO I)I 2026



f  ,`:\.``n][;i  `        ,      £vNrip48.%.#3E3±Ifk
ART CREA MA20261012914

11-   RESSAIVAS:

0  presente  laudo  foi  elaborado  exclusivamente  para  fins  de  locac5o  de  im6vel  pela

Prefeitura  Municipal,   nos  termos  da   Lei  n9  14.133/2021,   destinando-se  a   instruir

processo administrativo de contratacao;

0  valor  apurado  refere-se  a  data  de  referencia  da  avaliae5o  e  atende  ao  princl'pio  da

sele¢5o da proposta  mais vantajosa para a Administrac§o Pdblica;

0 valor locati'cio estimado baseia-se em praticas de mercado e podera sofrer variac6es

conforme negociac5o, prazo contratual e responsabilidades de manutencao;

N2io foram  realizados  ensaios  estruturais,  investigae6es geot6cnicas  ou verifica¢6es de

patologias ocultas;

As  informac6es  documentais  consideradas foram  aquelas  disponibilizadas  a  6poca  da

avaliac5o.

Nada  mais  havendo  a  constar,  firma-se  o  presente  Laudo llecnico de Avaliacao,

juntamente  com  a  Justificativa  de  Preco  para  Locacao,  que  reflete  o  entendimento

profissional do avaliador, elaborado de forma imparcial, t6cnica e em conformidade com
a  legislac5o vigente.

Augustin6polisno,19 de Janeiro de 2026.

ATT:

gowbr
Documento assinado dlgifalmente

ELIEN^y +kiDsON FErmFi^ D€ sOus^
Data. 2o/ol/2o3618®2`33-o3oo
Verifiqueemlittps,//vallaar`rt`.gov,br

Elienay Hudson  Ferreira de Sousa

Engenheiro Civil

CREA -1115954679MA
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Figure 01 : Locatizagao do im6vel. Coordenadas: -5.469014, -47.883593

Figure 02: Fachada do im6vel.
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Figura 03: Fachada {rontal do im6vel

Figure 04: Fachada posterior do im6veL.
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R$ 108,39
18/01/2026  as  21  36:s3

Recebedor

Conselho Regional de Engenharia e Ag

CNPJ
6 062.038/0001-75

lnstituicao
oooooC)oC)  BCO  DO  BRASIL S A.

Pagador

Ellenay H F Sousa

CPF
***  272  883-**

Agencia
2787-1

Conta
33271-2

lnstituic5o
00000000  BCO  DO  BF{ASIL  S.A.

Informac6es adicionais

lD: EOO00000020260119003647899439481

Devedor:  ELIENAY HUDSON  FERREIRA DE SOuSA

CPF do devedor: ***.272.883-**

Nome da cobranca: Pagamento referente ao
Boleto

C6d.Produto:
BOLET037110568306779258DATA17012026

CEP:  65.916-050

Endereco:  RUA PROJETADA A

UF: MA

Comprovante emitido em: 18/01/2026 as 21:37:17

Documento: 000000000011913

Autentica¢5o SISBB: 4.84F.06E.34B.581.312

Central de Relacionamento:

4004 0001  Capitals e regi6es metropolitanas
0800 729 0001  Demais localidades
SAC: 0800 729 0722

0uvidoria. 0800 729 5678
Atendimento a defici`entes auditivos ou de fala:  0800  729
0088
Canal  de denilncias.

https://canalconfidenclalcom.br/bancoclobrasi{/

Esse € o novo comprovante do Banco do Brasil
Mais clareza nas informa€6es, facilit@ndo sua vida.


