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ESTUDOT£CNICOPRELIMINAR

OOBRA                             cONTRATAcao  DE  EMPRESA  EspEciALizADA  EM  cONSTRucAO  DE  UM  GALPAo  iNDusTPIIAL.

AREA                            709,78  M2

PPROPONEl\lTE          PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  AUGUSTIN6POLISFTO.

LOCAL                            AVENI DA ARAGUAIA SIN,  CENTRO

MUNicfpio             AUGusTiN6roLis -TocANTiNs

1.      INTRODUcto
0  presente  Estudo T6cnico  Preliminar tom  por objeto a  realiza¢5o de  estudo de viabilidade t6cnica  e  econ6mica

na  execucao  de construcao do  espa¢o  de  urn  Galp5o  Industrial  ser  realizada  no  municrpio  de Augustin6polis/ TO.

Este documento apresenta estudos t6cnicos preliminares basilares 2i elabora¢ao de projeto Baslco referente aos

servI¢os  para  "CONTRATActo  DE  EMPRESA  ESPECIALIZADA EM  CONSTRUCAO  DE  UM  GALpto  INDUSTRIAL",  lcmalizado

na Avenida Araguaia,  SM,  Centro,   Augustin6polisITO.

Dentre  outras finalidacles o  presente  estudo tecnico preliminar visa  primeiramente  delimitar o interesse  pi]blico

envolvido e a melhor solucao administrativa  para o atendimento da finalidade pretendida, sendo, portanto, elemento de

eestudo basilar para  a manife5tacao sabre  a viabilidade da contratac5o pela autoridade interessada.

Sendo  assim,  conclui-se  que alem  dos elementos obrigat6rios  a  serem  observados  na formulac5o  do presente

instrumento de contratacao, a Estudo Tdenico Preliminar deve coneiderar e descrever todas as altemativas e   stentes no

mercado  capazes  de  atender  a  demanda   administrativa  que  motiva  a   contratac5o  e,  com  fundamento  em  an5lise

valorativa{omparativa,  apontar  qual  6  a  melhor  opc5o  sob  o  panto  de  vista  t6cnico  e  econ6mico  para  solucionar  o

problema/demanda  apresentada pela administrag5o.

2.       DESENVOLVIMENTO

a.      NECESSIDADE  DACONTRATActo

A  criac5o  Galpao  Industrial  objetlva  a  estruturar  as  cadeias  produtivas  da  biodiversidade  brasileira.  0  espaco

funcionera como urn Centro de  lntelieencia e opera¢o para Capacitacao e Treinamentos, sendo eles:

Cursos   de   qualificacao   para   o   preparo   de   derivados   de   leite   (queijos   e   doces),   cortes   especializados   e

pracessamento de carnes (bovlnas, suinas e peixes), alem da  produgao de embutidos e defumadas.
Fomentando  a  lnddstria  e  Comdrcio  para  a  comercializacao  da  producao  de  pequenos  e  m6dios  produtores

conectando o campo diretamente ao mercado.

Atualmente,  as  pequenos  e  medios  produtores  da  regi5o enfrentam  dinculdades  para  escoar sua  produc5o  in

natura, ficando  refens  de  precos  baixos  e do desperdfcio  de excedentes. A ausencia  de urn local  adequado,  que  atenda

as normas sanitarias (SI M, SIE ou SIF),  impede a  lega lizacao de produtos processados e limita a acesso a  mercados formais,

comc) supermercadas e compras govemamentais (PAA e PNAE).

A   coustrucao   deste   galp5o    permitira    a   trausicao   da    produe5o    primaria    para   a   agroindustrielizacao.    0

treinamento  em  derIvados  de  leite  (queijos  e  doces)  e  o  processamento  de  canes  (cortes,  embutidos  e  defumadas)

permitem que o agricultor venda  melhor seu  produto e que tenha majs aceitacao ao mercado.
0 espaco servira como urn centro de excelencia para o ensino de boas praticas de fabricacao (BPF).  Isso garante

que o processamento de cames (bovinas, suinas e  peixes) ocorra em ambiente controlado,  reduzindo rrscos biol6gicos e

garantindo urn produto final de alta qualidade para o comsumidor.

Com  a  construcao do galpao  Industrial  a estrutura  n5o sera  apenas  urn local de curso,  mas urn elo  logfstico. Ao

capacitar o produtor para padronizar cortes e embalagens, a projeto fomenta a inddstria  local e cria  urn canal direto com

o  comercio.   Isso  fortalecer6  a   economia   regional,  gerando  emprego  e  renda,  e  fixando  as  famHias  no  campo  com

djgnidade financeira.

A cibra de construc§o do Galpaci industrial  contemplada neste projeto sera executada no Avenida Aragueia, SM,

Centro, Augustin6polls/TO.

Havera  a  abertura  de  Processo  Licitat6rio  para  exeoucao  dos  servlaps  dessa  obra.  Informamos  que  toclos  as

dacumentos  relacionados  a  tramitac5o    se  encontram  na  Secretaria  Municipal  de  Plenejamento,  Projeto,  lnddstria  e
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Com6rcio de Augustin6polis constam  anexados aas autos do  protocole n9 2309/2026.

Em vista disso,  esse Estudo T6onico Preljmlnar focara  no exame da viabilidade e da  ra2oabilidade da  contratac5o

de empresa  para  execug5o dos servicos do objeto acima  descritos,  para  o pleno funcionamento de suas atividades.

b.      AREA REOulsITANTE

A  unidade   requisitante   do  presente   Estudo  Preliminar  e  a   Secretaria   Municipal   de   Planejamento,   Projeto  ,

lnddstria  e  Com6rcio  na  figura  do  seu  Ordenador  de  Despesa,  sendo  tamb6m  a  gestora  dos  recursos  destinados  aos

servl¢os bern cc]mc> da  obra.

c.      REcruisiTOs DA cONTRAi-Acao

a)  Defini¢5o do local de execuc5o dos servlcos, a saber: endere¢o indicado no Objeto deste documento;

b) Definjct5o dos servicos a serem executados,  das materiais a serem aplicados e/ou substituidos, de acordo com

as   determinac6es   dos   projetos,   dos   memoriais   descritivos   e   das   especificac6es  t6cnicas,   a   serem   atendidas   pela

Contratada;

c)   Definis2io   da   rnetodologia   executiva   a   ser   adotada,   de   acordo   com   as   normas   tdenicas   vigentes   e

recomenda¢6es das fabricantes;

d)  Definic§o  do  orcamento  e  do  prazo  de  exeoucao  da  obra,  com  detalhamento  de  marcos  intermedi5rios  e

finais  das etapas,  definidos  no  cronograma  fisico-financeiro  da  c)bra;

e)  Empresa  de  engenharia  para  execucao  CONSTRUCAO  DE  UM  GALPAO  INDUSTRIAL,  conforme  quantitativos

prevlstos nas  projetos;

f)  Comprovac5o  de  aptidao t6cnica,  consistente  na  apresentac5o de  uma  ou  mais certid6es de acervo tEcnico

expedidas pelo CREA / CAU, em  nome dos profissionais que exercerao a func5o de respons5veis t6cnicos,  comprovando

a  exeouc5o  de  obra  ou  servico  com  caracteristicas  similares  ao  objeto  a  ser  contratado,   mediante  apresentasao  de

Atestado  de  Capacidade T€onicoproflssional;

g)  Apresentacao,  par  parte  da  contratada,  de  Atestado  de  Capacidade  Teonico-operacional,  comprovando  a
realizaedo de obras ou serviaps com caracteristicas simjlares ao objeto a ser contratado;

h)  Defini¢ao  de  clausulas  e  ccindi¢6es  para  a  exeou95o  dos  servi¢os  que  possibilitem  a  contratada  efetivar  o

planejamento  para  a  execucao dos servi¢os em  conformidade com a  logistica e  infraestrutura existentes no  mercado, e,
dessa forma,  possibilitar a obtencao de pre¢os mais competitivos para a contratacao;

i)  Cumprirnento,   por  parte  da  contratada,  de   Plano  de  Gerenciamento  de  Besrduos,  garant'ndo  a  correto

descarte dos residuos segundo sua classe.

d.      LEVANTAMENTO  DE MERCADO

0 levantamento de  mercado  realjzado envoivou  a  an5ljse das altematIvas disponivejs e a justificatlva t6cnica  e

econ6mica  para  a  escolha  da  solucao a  ser contratade, conforme o Artiso  18,  lnciso V,  §  1°  da  Lei  N°  14.133/2021.  Este

prcreesso visa assegurar que a opcao escolhida seja a mais adequada e eficiente para atender ds necessidades do projeto.

Assim,  sera  elaborada  pela  equipe  t6cnica  responsavel  pelo  planejamento  da  licitac5o,  planilha  or¢amentaria

acompanhada de sua mem6ria de c5lculo onde sejam  discnminadas os valores unitarios estimados de todas os materiais

e servi¢os que seract aplicados  na contratac5o,  projeto basico e plantas.

e.     DESCRlcto DASOLUcto COMO UM TODO
Fundamentagiv: Descrie5o da solugao como urn todo, inclusive

das   exigencias   relacionedas   a    manuten¢5o   e   a    assistencia

t6cnica,  quando for  o  caso.  (lnciso Vll  do  §  1°  do  art.18  da  Lei

14.i33rei).

A contratacao destina-se a  execucao de obra  dct tipo CONSTRU¢AO,  com  elementos que deverao ser definidas

em  projeto b5sico que deverao prever,  inicielmente,  os seguintes servi¢os;
-Servlcos  Preliminares;

-Calcadas;

-Fundacao-Estrutura -Superestrutura;

-Aivenaria;

-Esquadrias;
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-Cobertura;

-I in permeabil lzagio;

-Revestimento de paredes;

-Pavlmenta95o;

-Pintura;

-Instalacao  Elctrlca;

-Tubulacao  e  Drenos  Ar Condicionades;

-Rede  L6gica  e cabeamento Estruturado;

-Incendio;

-Paisagismo,.

-Servi¢os  Finais.

As  intervenc6es  dever5o  manter  o  padr5o  adeciuado  de  qualidade,  apljcacao  de  boas  praticas  executlvas  e

coneonancia com os projetos e seus anexos.

f.       ESTiMATivA DO VALOR DA cONTRATAcao

Fundamenta¢5o:      Estimativa      do     valor     da      contratacao,

acompanhada  dos  precos  unitarios  referenciais,  das  mem6rias

de caloule e dos documentos que lhe dao suporte, que poder5o

constar  de   anexo  classificado,  se  a   administrac5o  optar  por

preservar  o  seu  sigilo  ate  a  conclusao  da  licitagao  (inciso  Vl  do

§  |o da  Lei  14.133A1)

A estimatlva de precas da contratacao sera compativel com os quantitatlvos levantados no projeto b5sico e com

os  precos do SINAPIA025 -Slstema  Nacional  de  Pesquisa de Custos e  Indices  da  Construcao Civil,  que  6 a  principal tabela

utilizada  no  orcamento  de  obras  em  geral,  de  acordo  com  o  dltimo  boletim  de  referencia  publicado,  mantide  pela  Carxa

Econ6mica  Federal  e  pelo  lBGE,  que  informa  as  custos  e  indices  da  Construc5o  Ci\/il  no  Brasil.

Esta metodologia assegura que a estimatlva do valor da contratac5o seja justa, transparente e em conformidade

com  as  leis  e  regulamentos  aplicaveis.  A16m  disso,  contribui  para  garantir  que  o  projeto  seja  economicamente  viavel  e

ofereca  o  melhor valor  para  a  Municipio.  Portanto,  6  de  suma  importancia que todos  os en\/oividos  no  projeto estejam

cientes e sigam estas djretnzes pare garantir uma  execuc5o bern-sucedida  do projeto.

9.     JusTiFicATIVAs PARA o pARCELAMENro ou NAO DA coNTRATActo
0 n2io parcelamento das obras 6 mats satisfat6rio do panto de vista de eficlencia tednica, por manter a qualidade

do  investimento,   haja  vista  que  o  gerenclamento  permanece  o  tempo  todo  a   cargo  de  urn  mesmo  administrador,

oferecendo   urn   major   nivel   de   controle   pela   Administra¢3o   na   execuc5o   das   obras   e   servlaps,   cumprimento   de

cronograma e observancia de  prazas com  a concentragao da  responsabilidade da  construcao e garantia das resultados.

Ressalta-se que em obras com servigcts inter-relactonados, a atraso em  uma etapa construtiva implica em atraso

nas demais etapas,  ocasionendo aumento cle custo e comprometimento dos  marcas intermedfario e final  de entrega  da

obra.   Pelas   raz6es   expostas,   recomenda-se   que   a   contratacao   n5o   seja   parcelada,   por   nao  ser  vantajoso   para   a

administracao pdblica  ou  representar prejufzo ao conjunto ou ao complexo do objeto a ser contrataclo.

Assim   sendo,   o   parcelamento   da   obra   de   construcao   construc5o   cMl   de   urn   Galp5o   Industrial   n5o   6

tecnicamente viavel.

h.      CONTRATACAO CORRELATADAS E/Ou  INTERDEPEl\lDENTES

A presente contratacao abrange integralmente a  construcao, sem  a  necessidade de contratac6es correlatas ou

interdependentes.  Todos  as  ser\/i¢os  e  materials  necess5rias  est5o  incluidos  no  escopo  do  projeto,  garantindo  sua

execuc2io de forma  completa e aut6noma.

i.       ALINHAMENro COM O pLANEjAMENTO

Para concretizacao clos servicas objeto da  proposta, foram alocados recursos orcament5rlos para o exerc/cio de

2026,  urn  montante  de    R$  990.296,86  (novecentas  e  nctventa  mil,  duzentos  e  noventa  e  seis  reais  e  oitenta  e  seis

centavos)  .
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RESU LTADOS P RETEN DI DOS

Com   a   contratactio  e  esperado   urn  avan¢o  na     modern.izac5o  das   ativjdades  atrav6s   de  cursos   de   cortes

especializados  e  embutidos  que  torna  a  atividade  agropecuaria  mais  atrativa  para  os jovens,  incentivando  a  sucessao

rural e combatendo o exodo para as grandes cidades.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRAT0

A administrac5o tomar5  as seguintes provldchclas logo ap6s a  assinatura  do contrato:

•        Definicao  dos  servldores  qiiefar5o  parteda  equlpedefiscalizacao  dasobras;

•        lndicar seMdores devidamente capacitados para exercer a flscalizacao;

•        Constatadas  irregularidades deverao  notmcar a  CONTRATADA por escrito acerca  clas  eventuais  c)corrchcias

•       Acompanhamento    rigoroso   das   a¢6es   previstas    nos    projetos   apresentadas    para    a    realizacao   das

adequac6es e  melhorias nci objeto a ser contratado.

•        No processo  licitat6rio dever5  a  licitante observar as regras estabelecidas pela  Lei  n.14.133 de 2021 acerca

da  participa9ao no procedimento, as diretrizes quanto a execucao de obras e servicos de engenharia,  bern

coma  obedecer  as  normas  correlatas  relaclonadas  ao  objeto  da  contratacao,  al6m  de:  Aquela  que  se

consagrar  vencedora   devera   executar   o   contrato   conforme   as   especifecag6es   contidas   no  Termo   de

Refereneie e seus anexos,  assim como seguir os termos de sua proposta.

•         Comunicarao  Fiscal  do  contrato  qualquerocorrencia  irregularque  severifique  no  local  dosservI9os.

•         Prestar esclarecimentas ou  informacao quendo solicitado pela  CONTRATANTE.

j.        IMPACTOSAMBIENTAIS  E  MEDIDAS DETRATAMENTO

A contratada  devera,  ainda,  respeitar as  Normas  Brasileiras  (NBR)  publlcadas  pela  ABNT.

A   Resolucio   CONAMA   n9   307A002   define   residuos   da   construcao   civil   como   aqueles   provenientes   de

construg5es, reformas, reparos e demoli¢ifes de obras de construc5o civil, e os resultantes da preparacao e da  escavacao

de terrenos, tais como: tijolos,  blocos ceramicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras

e compensados, forros,  argamassa,  gesso,  telhas,  pavimento  asfaltico, vidros,  plastlcos, tubula¢5es,  fiacao  el6trica  etc„

comumente chamados de entulhos de obras, calica  ou  metralha.

Sob  esse  vies  normativo,  a  contratacao  pretendida,  caracterizada  como  uma  obra  de  engenharia,  implicara

diretamente  na geracao de  residuos de construc5o civil  de  modo  que  devera  a  futura  Contratada  empreender esfor¢os

para  minimjzar a  produg5o de  residuos,  dando destinac5o adequada  aqueles de lnevit5vel  produ¢ao, visando  mitigar os

possiveis danos  ambientais.

Diente  disso,   na  execucao  dos  servl¢os  cabers  a  Contratante  e  a  Contratada  a  observancfa  das  normas  de

prote¢fo ambiental, cabendo a primeira a fiscalizacao quanto ao estrito cumprimento da legisla¢o e a segunde a respeito
as  leis ambientais na  consecucao dos servlcos.

k.      DECLARActo DE VIABILIDADE lou NAO)  DA CCINTRATActo

0  projeto  sera  exeoutado  de  forma  integral  para  garantir  sua  funcionalidade  e  otimizagao  de  reciirsos,  sem

contrata¢6es interdependentes. Alem disso, ser5o adotadas medidas ambientais, como gerenciamento de residuos e usa

de materials sustentiveis.

A  contratac5o  dcj  objeto  que  trata  o  presente  estudo  tecnico  preliminar,  ocorrer5  por  meie  da  modaljdade

CONCORR£NCIA,  visando  a  opc5o  pelo  MENOR  PRECO,  utilizando  o  modo  de  disputa  previsto  na  Lei  Nacional  14.133AI

Diante  do   exposto,   declara-se  viavel   a   contratacao  pretendida  com   base  neste   Estudo  T€cnico   Preliminar

consoante  o  lnciso Xlll,  art   79  da  lN  40 de 22  de  maio  de 2020,  da  SEGES/ME.

Pelas justmcativas apresentadas,  e com  base nos elementos  le\/antadas no presente Estudo

T6cnico  Preliminar, a  contratagao mostra-se tecnicamente possivel e fundamentadamente  necessana.

Diante do exposto, declara-se a viabilidade da contratac5o.
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Augustin6polis, Tocantins, 09 de  marco de 2026.

AN ORE GAIPO -ARQU ITETO U RBAN ISTA -CAU-TO A33602-5


