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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR -ETP

I

Em  atendimento a  Lei  14.133/2021, o  presente instrumento caracteriza a  primeira  etapa

do  planejamento  do  processo  de  contratacao  e  busca  atender  o  interesse  pliblico  envolvido  e  a  melhor

solucao para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A  Secretaria   Municipal  de  Trabalho,  Desenvolvimento  Social  e   Habitacao,  gerida   pelo

Fundo  Municipal  de  Desenvolvimento Social  de Augustin6polisFTO,  necessita  de  im6vel  urbano adequado

para a instalacao e funcionamento de suas atividades administrativas, t6cnicas e de atendimento ao ptlblico.

A demanda decorre da necessidade de dispor de espaco fisico compativel com a estrutura

organizacional    da    Secretaria,    assegurando    condic5es    adequadas    de    acessibilidade,    funcionalidade,

seguranea  e  localizacao estrategica,  de  modo a garantir a continuidade e  a  eficiencia  dos servicos  ptlblicos

prestados a populac5o.

2 - DESCRIcfio DA SOLucto ESCOLHIDA COMO UM TODO
A solucao consiste na locacao de im6vel urbano com area construi'da de 189,04m2, situado

na   Rua   Anincus   n9   191,   Centro,   Augustin6polisFTO,   destinado   exclusivamente   ao   funcionamento   da

Secretaria Municipal de Trabalho, Desenvolvimento Social e Habitacao.
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A loca¢ao permitira:

•        Organizacao adequada dos setores internos;

•        Atendimento eficiente ao pdblico;

•        lnstalacao adequada de equipamentos administrativos;

•        Continuidade dos servi¢os ptiblicos essenciais.

3 - REQUIS]TOS DA FUTURA CONTRATActo

0 im6vel dever5 atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

•        Area construida compatl'vel com as atividades do setor (189,04 m2);

•         Localizacao central e de facil  acesso ao  ptlblico;

•        Condi¢6es adequadas de seguran¢a, salubridade e acessibilidade;

•        lnfraestrutura el6trica, hidraulica e sanit5ria em funcionamento;

•        Regularidadedocumentaldoim6vel.

4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi  realizado levantamento de  mercado e constatada a  inexistencia de outros im6veis na

regiao que atendam as necessidades de tamanho, infraestrutura e localizagao. 0 im6vel escolhido apresenta

condi¢6es  estruturais  adequadas,  custo  compativel  e  n5o  exige  adaptac6es  ou  reformas,  verificando  a

viabilidade da  contratacao via  inexigibilidade  de  licitacao, fundamentada  no art.  74,  inciso  Ill, ali'nea  "c",  da

Lei  n914.133/2021.

5 - ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR

Para  fins  de  estimativas  preliminares,  os  quantitativos  envolvidos  constam   na  planilha

abaixo:

'

lTEM DESCRIcto UNID. QUANT. V.UNIT. V. TOTAL

1

Locacao de im6vel urbano, com area construida de

Mes. 12 R$ 1.700,00 R$ 20.400,00

189,04m2,    localizado    na    Rua    Anincus    Ng191,

Centro,     no     Municrpio     de     Augustin6polisFTO,

destinado    a    instalacao    e    funcionamento    da

Secretaria              Municipal              de             Trabalho,

Desenvolvimento  Social  e  Habita¢ao,  gerida  pelo

Fundo   Municipal   de   Desenvolvimento  Social   de

Augustin6polisno.
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6 -JUSTIFICATIVA DO PRECO

0 valor total estimado da contrata¢5o 6 de R$ 20,400,00 (vinte nil e quatrocentos reafs).

0 valor mensal de R$ 1.700,00 foi definido a partir de laudo de avalia¢ao imobiliaria emitido

por profissional habilitado. 0 documento estara anexo ao processo.

7 - PARCEIAMENTO Ou NAO DA CONTRATACAO

N5o  6  aplicavel  o  parcelamento  do  objeto,  tendo  em  vista  que  a  locacao  do  im6vel

configura objeto rinico e indivisivel, sendo inviavel sua divis5o sem  prejui'zo a finalidade da contratacao.

8 -DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com   a   loca¢8o   do   im6vel   urbano   pretendida,   busca-se   assegurar   a   instalacao   e   o

funcionamento   adequado   da   Secretaria   Municipal   de  Trabalho,   Desenvolvimento  Social   e   Habitag5o,

proporcionando  melhores condic5es  de atendimento a  populac5o,  organiza¢5o  administrativa  e execu¢ao

das  poll'ticas  pdblicas  socioassistenciais,  em  ambiente  acessi'vel,  funcional  e  estrategicamente  localizado,

garantindo a continuidade dos servicos, a eficiencia administrativa e o atendimento ao interesse ptiblico.

9 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As seguintes providencias podem ser adotadas:

1.    Elaboracao  do  Termo  de  Referencla:  urn  documento  detalhado  descrevendo  as  especifica¢6es

t6cnicas e requisitos do servico de publicacao de atos oficiais, incluindo prazos, frequencia, formato,

entre outros;

2.    Realizagao de pesqulsa de mercado: para identificar a compatibilidade do pre€o;

3.    Elaboracao  do  Processo Administrativo:  instaurac2io  de  processo  administrativo  para  formalizar a

contratacao por inexigibilidade;

4.    Publicacao   de   Justificativa   Preliminar:   para   dar   transparencia   ao   processo   e   permitir   que

interessados possam impugns-la, caso julguem necess5rio;

5.    Analise pelo Departamento de Controle lnterno: 0 processo sera encaminhado a Assessoria Juridica

para analise da legalidade e fundamentacao da inexigibilidade;
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6.    Decls5o  da  Autoridade  Competente:  Com  base  na  analise  t6cnica,  a  autoridade  competente  do

6rgao publico ira decidir pela contratac5o por inexigibilidade, devidamente fundamentada;

7.    Publicac5o do Ato de  lnexigibilidade: Ap6s a  decisao  da  autoridade  competente,  sera  publicado o

ato de  inexigibilidade no Di5rio Oficial do municfpio, conforme exigido pela  lei;

8.    Formalizasao do contrato: sera formalizado contrato com a empresa selecionada, incluindo clausulas

claras e objetivas que estabelecam os direitos, deveres e responsabilidades de ambas as partes;

9.    Acompanhamento e fiscaliza¢ao da execuc5o do contrato: o contrato sera fiscalizado para garantir

o cumprimento dos prazos e a qualidade dos servi€os prestados pela empresa contratada.

10 - CONTRATAC6ES CORRELATAS

N5o se identificam contrata¢6es diretamente correlatas a presente demanda no ambito da

Secretaria   Municipal   de   Trabalho,   Desenvolvimento   Social   e   Habita¢ao   ou   do   Fundo   Municipal   de

Desenvolvimento Social de Augustin6polisro, tratando-se de contrata¢ao especffica para locacao de im6vel

destinado ao funcionamento da referida Secretaria.

11 -GERENCIAMENTO DE RISCOS

Em   observancia   aos   principios   da   eficiencia,   economicidade   e   planejamento,   foram

identificados  e  analisados  os  principais  riscos  inerentes  a  contrata¢5o  por  inexigibilidade  para  loca¢ao  de

im6vel urbano.

Considerando tratar-se  de  im6vel j5  edificado e  com  destinacao administrativa, os  riscos

3ao classificados como de baixa probabilidade e impacto controlavel, conforme descrito:

1. Risco de inadequac5o estrutural ou funcional do im6vel

Possibilidade de o im6vel  nao atender integralmente as necessidades operacionais da Secretaria ou

apresentar vi'cios estruturais ocultos.

Tratamento: realizacao de vistoria t6cnica pr6via, com emissao de relat6rio circunstanciado e registro

fotografico das condig6es do im6vel antes da assinatura do contrato.

2. Risco de sobrepreco ou incompatibilidade do valor locaticio

Possibilidade de o valor pactuado divergir dos parametros praticados no mercado local.

Tratamento: instru¢ao processual com pesquisa de mercado e/ou  laudo t6cnico de avaliacao imobiliaria,
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demonstrando a compatibilidade do preco com os valores m€dios da regiao, nos termos do art. 23 da Lei

n914.133/2021.

3. Risco de rescis8o contratual anteclpada

Possibilidade de encerramento do contrato por descumprimento contratual ou interesse superveniente da

Administra¢ao.

Tratamento: previs5o contratual clara quanto a prazos, reajustes, hip6teses de rescisao, penalidades e

responsabilidades das partes, assegurando equili'brio contratual e seguranca juri'dica.

Conclui-se que os riscos mapeados s5o plenamente mitig5veis e nao representam 6bice a

contratac5o pretendida

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

A contrata¢ao nao gera impactos ambientais significativos, uma vez que se trata de loca¢ao

de im6vel ja edificado, sem previsao de obras ou intervenc6es que alterem o meio ambiente.

13 - DECLARACAO DE VIABILIDADE Ou N^O DA SOLUCAO
Diante do exposto,  conclui-se  que a  loca€5o do im6vel  urbano  localizado na  Rua Anincus

ng  191,  Centro,  em  Augustin6polis/TO,  mostra-se tecnicamente  adequada,  legalmente fundamentada  e

economicamente  vifvel,  atendendo  plenamente  ao  interesse  pdblico,  razao  pela  qual  recomenda-se  a

contrata¢ao por inexigibilidade de  licitacao.

14 -EQulpE DE PLANEJAMENTO

Augustin6polis-TO,10 de fevereiro de 2026.

DOMINGAS JORGE      Assinado de forma digital

COSTA:9453372536    por DOMINGAS JORGE

8                                                    COSTA:9453372 5368

DOMINGAS JORGE COSTA

Secret5ria Mun. de Trabalho e Des. Social e Habitacao

Analista T6cnico de Divisao de Compras


