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ESTUDO TECNIC0 PRELIMINAR -ETP

Em  atendimento a  Lei  14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a  primeira etapa

do  planejamento  do  processo  de  contrata¢5o  e  busca  atender o  interesse  pdblico  envolvido  e  a  melhor

soluc5o para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 -DESCRICAO DA NECESSIDADE
A Administrae5o Ptlblica Municipal de Augustin6polis -TO possui a necessidade de dispor

.e  espaco  fisico  adequado  para  a  guarda,  organizacao,  conservac5o  e  armazenamento  de  documentos

ptlblicos, processos administrativos e arquivos inativos (arquivo morto).

A ausencia  de  local  apropriado compromete  a  integridade documental,  dificulta  o  acesso

as  informac6es  e  prejudica  a  eficiencia  administrativa,  tornando  imprescindivel  a  locacao  de  im6vel  que

atenda as exigencias t6cnicas e operacionais da gest5o documental.

2 -DESCRICAO DA SOLUcfio ESCOLHIDA COMO uM TODO
A solucao consiste na loca¢ao do im6vel especificado, contemplando:

•        Espa¢o amplo para  instalacao de estantes e organiza¢ao de arquivos;

•        Condi¢6es estruturais adequadas para preserva¢ao documental;

•        Ambienteseguroecomcontrolede acesso;

4giv
•        Localizacao que facilite o deslocamento de servidores. •.*
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A  contratacao  inclui  apenas  a  cessao  do  uso  do  im6vel,  sendo  a  gestao  e  organiza¢ao

interna de responsabilidade da Administra¢5o.

3 -REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO

A contrata¢ao dever5 atender aos seguintes requisitos essenciais:

•        lm6vel  com  area  aproximada  de  471,00  m2,  localizado  na  Rua  Dom  Pedro  I  ng  126,

Centro de Augustin6poljs -TO, com estrutura adequada para armazenamento de documentos;

•        Condi€6es ffsicas adequadas,  incluindo ventila¢ao,  ilumina¢ao,  seguran¢a e ausencia

de umidade ou riscos ao acervo;

®

impedimentos legais;

Regularldade    juridica,     com     comprovacao     de     propriedade     e     ausencia     de

Locador apto, com capacidade legal e regularidade fiscal;

Valor compativel com o mercado, comprovado por laudo de avalia¢ao;

Contrato com vigencia inicial de 12 meses, com possibilidade de prorrogacao;

Disponibilidade imedjata e condig6es para uso conti'nuo do im6vel;

Possibilidade de adequac6es internas para organizac5o do arquivo.

4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO
Foi  realizada an5lise de mercado local,  identificando que:

•        Ha escassez de im6vejs com metragem e estrutura compatl`veis;

•        Os  im6veis disponiveis  n5o  atendem  simultaneamente  aos  requisitos  de  localiza¢5o,

espa¢o e funcionalidade;

•        0  im6vel  escolhido  apresenta  melhor  rela¢ao  custo-benefi'cio  dentro  da  realidade

local.

5 -ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES I DE VALOR
Para  fins  de  estimativas  preliminares,  os  quantitativos  envolvidos  constam   na   planilha

abaixo:

rTEM DEscRiao UNID. QUANT. V.UNIT. V. TOTAL

N0C=cO`8

1

Locacao  de  im6vel  urbano  com  area  construida  de 471,00

Mss. 12 R; 1.500,00 R$ 18.COO,00

mz, situado na Rua Don Pedro I n9 126, Late 08, Quadra 49,
Centro, Augustin6polis -TO,  destinado ao funcionamento
de   almoxarifado   para   arquivo   morto,   visando   a   guarda,

organizacao,       conservac5o       e       armazenamento       de
documentos,  processos  administrativos  e  demais  arquivos

pertencentes a Prefeitura  Municipal de Augustin6polis-TO.
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6 -JUSTIFICATIVA D0 PRECO

0 valor total estimado da contratacao € de R$ 18.COO,00 (dezolto nil reals).

0 valor mensal de R$ 1.500,00 foi definido a partir de laudo de avalia¢5o imobili5ria emitido

por profissional habilitado. 0 documento estar5 anexo ao processo.

7 - PARCELAMENTO Ou NAO DA cONTRATAcao
Nao se aplica  parcelamento, tendo em vista  que o objeto consiste em  locac2io de  im6vel

dnico, indivisl'vel e essencial ao atendimento da demanda administrativa.

8 -DEMONSTRATIVO DOS RESuLTADOS PRETENDIDOS

Com a contrataeao da locacao do im6vel, espera-se alcaniar os seguintes resultados:

•       Adequada   guarda    e    preserva€ao   dos   documentos    pdblicos,    garantindo    sua

integridade fisica e seguran¢a;

•        Melhoria  na  organizac8o  do  acervo  documental,  proporcionando  maior controle  e

sistematizaeao;

•        Facilidade    de    acesso    e    recupera§5o    de    informac5es,    otimizando    os    fluxos

administrativos;

•        Reducao de riscos de extravio, deteriora¢5o ou perda de documentos;

•        Otimizaf5o dos espacosflslcos das unidades administrativas da prefeitura;

•       Atendimento  as  normas  legais  relacionadas  a  gestao  documental  e  transparencia

pdblica;

•       Aumento da efici6ncia administrativa, com melhor suporte as atividades internas.

9 - PROVIDiNCIAS A SEREM ADOTADAS
As seguintes providencias podem ser adotadas:

1.      Elaboracao  do  Termo  de  Refer€ncia:  urn  documento  detalhado  descrevendo  as

especificac6es t€cnicas e  requisitos  do  servi€o  de  publicac5o  de  atos oficiais,  incluindo  prazos,  frequencia,

formato, entre outros;

2.      Realizacao de pesquisa de mercado: para identificar a compatibilidade do pre¢o;

3.      Elaboracao do processo Administratlvo: instaura¢ao de processo administrativo para

formalizar a contrata¢ao por inexigibilidade;
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4.      Publicac5o deJustificativa prellminar: para dartransparencia ao processo e permitir

que interessados possam impugns-Ia, caso julguem necessario;

5.      Analise  pelo  Departamento  de  Controle  lnterno:  0  processo  sera  encaminhado  a

Assessoria Juridica para analise da legalidade e fundamentacao da inexigibilidade;

6.      Decisao  da  Autoridade  Competente:  Com  base  na  analise  tecnica,  a  autoridade

competente do 6rg5o ptlblico ira decidir pela contratac5o par inexigibilidade, devidamente fundamentada;

7.      Publica¢5odoAto de lnexigibilidade: Ap6s a decisao da autoridade competente, sera

publicado o ato de inexigibilidade no Diario Oficial do municl'pio, conforme exigido pela lei;

8.      I:ormaliza€5o  do  contrato:  sera  formalizado  contrato  com  a  empresa  selecionada,

cluindo clausulas claras e obi.etivas que estabele¢am os direitos, deveres e responsabilidades de ambas as

Partes,.

9.     Acompanhamento e fiscaliza¢ao da execu€ao do contrato: o contrato sera fiscalizado

para garantir a cumprimento dos prazos e a qualidade dos servicos prestados pela empresa contratada.

10 -CONTRATACOES CORRELATAS
Nao ha contratac6es correlatas diretamente vinculadas ao objeto pretendido.

Ressalta-se que a loca¢ao do im6vel possui carater aut6nomo, nao dependendo de outras

contratac6es   para   sua   viabilizacao,   sendo   suficiente   para   atender   a   necessidade   administrativa   de

armazenamento de documentos (arquivo morto).

11 -GERENCIAMENT0 DE RISCOS

A contrata¢ao apresenta riscos control5veis, com as seguintes medidas:

•        lnadequac5o do im6vel: mitigada por vistoria tecnica previa;

•        Pre€o acima do mercado: mitigado por laudo de avaliacao imobili5ria;

•        Irregularidade documental: mitigada por analisejuridica;

•        Problemas de conservacao: mitigados por previs5o contratual e fiscalizacao;

•        Necessidade de adequac6es: mitigada por avaliac5o pr6via do im6vel.

12 -lMPACTOS AMBIENTAIS

A contrata€ao n5o apresenta impactos ambientais relevantes, por se tratar da loca¢5o de

im6vel ja existente, sem necessidade de interven€6es estruturais significativas.
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Eventuais  impactos  limitam-se  ao  consumo  de  energia  el6trica  e  uso  do  espa¢o  fisico,

podendo ser mitigados com praticas de uso racional de recursos.

13 - DECLARACAO DE VIABILIDADE OU NAO DA SOLUCA0

Diante  das  an5lises  realizadas  no  presente  Estudo  T6cnico  Preliminar,  conclui-se  que  a

loca¢ao do im6vel pretendido 6 vi5vel e adequada, sob os aspectos t6cnico, econ6mico e administrativo.

A   solucao   atende   plenamente   a   necessidade   da   Administracao   Publica,   garantindo

condic6es  apropriadas  para   a  guarda,   organiza¢ao  e  conservacao  dos  documentos  publicos,   alem  de

apresentar compatibilidade com os valores de mercado e viabilidade operacional.

Dessa forma, recomenda-se o prosseguimento da contrata¢ao por meio de jnexigibilidade,

)s termos da  Lei ng  14.133/2021.

14 -EQull]E DE PLANEJAMENTO

Augustin6polis-TO,18 de mar¢o de 2026.

JOSYELE  DA CRUZ SII.VA

Sec.  Mun.  De Administra¢ao e Des.  Econ6mico

MARQUISAN SOUSA MONTEIRO

Analista T6cnico de Divis5o de Compras


