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ESTUDO TECNIC0 PRELIMINAR -ETP

Em  atendimento  a  Lei  14.133/2021,  o  presente  instrumento  caracteriza  a  primeira  etapa

do  planejamento  do  processo  de  contratae5o  e  busca  atender o  interesse  ptlblico  envolvido  e  a  melhor

solucao para atendimento da  necessidade aqui descrita.

. - DESCRICAO DA NECESSIDADE

0  presente  Estudo T6cnico  Prellminar  (ETP)  tern  por  finalidade  subsidlar  a  locacao  de

im6vel  urbano,  com  area  construi'da  de  252,61  m2,  localizado  na  Rua  Ant6nio  de  Sousa  Gomes,  n9  96,

Centre,   no   Municfpio   de   Augustln6polisfto,   destinado   a   instala¢5o   e   funcionamento   do   Resolve

Augustin6polis.

0   im6vel   sera   utilizado   para   abrigar,   de   forma   jntegrada,   os   seguintes   setores   da

Administrac5o  Pdblica  Municipal:

•        Coletorla Municipal;

•       Salado Empreendedor;

•        Vigilanciasanitaria.
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A centralizac5o desses servicos em urn dnico espaco fisico visa otimizar o atendimento ao

cidad5o,  promover major eficiencia  administrativa,  melhorar a acesslbilidade da  popula§ao aos servl§os

pdblicos essenciais e assegurar condic6es adequadas de funcionamento as unidades envolvidas, todas sob

a gestao da Prefeltura Municipal de Augustin6polis/TO.

A locac5o do im6vel mostra-se necess5ria diante da inexistencia de pr€dio pdblico pr6prio

que  atenda,  de  forma  simultanea  e  adequada,  as  exigencias  de  localizacao,  dimensao,  acessibilidade,

funcionalldade   e   infraestrutura   requeridas   para   o   pleno   desempenho   das   atividades   do   Resolve

Augustin6polis.

2 - DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLH]DA COM0 uM TODO

A solu¢ao escolhida consiste na locac8o de im6vel urbane, com area construfda de 252,61

m2, devidamente estruturado para abrigar, de forma integrada, os setores da Coletoria Municipal, Sala do

Empreendedor e Vigilancia  Sanit5ria,  possibilitando o funcionamento do  Resolve Augustfn6polis em  urn

dnico espaco fisico.

A locacao permitir5:

•        Melhor organiza¢ao dos servi¢os pdblicos;

•        Redugao de deslocamentos do cidadao entre repartig6es;

•        Maioreficiencia  noatendimento;

•        Adequac5o imediata, sem necessidade de obras estruturais de grande porte.

3 - REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAcho

0 im6vel a ser locado devera atender, no minima, aos seguintes requisitos:

•        Area construfda compati'vel com a demanda dos setores envolvidos;

•        Localizacao em area central, de facil acesso a popula¢5o;

•        Condi¢6es adequadas de seguranca, salubridade e acessibilidade;

•        Infraestrutura   el6trica,   hidraulica   e   sanitaria   em   conformidade   com   as   normas

vi8entes;

•        Regularidadedocumental doim6vel.
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4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi  realizado levantamento de mercado e constatada a inexistencia de outros im6veis na

regiao que atendam as necessidades de tamanho, infraestrutura e localizacao. 0 im6vel escolhido apresenta

condie6es  estruturais  adequadas,  custo  compativel  e  nao  exige  adapta¢6es  ou  reformas,  verificando  a

viabilidade da  contratacao via  inexigibilidade de licjtac5o, fundamentada  no art.  74,  inciso  Ill, alfnea  "c", da

Lei  n914.133/2021.

5 -ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR

Para  fins  de  estimativas  preliminares,  os  quantitativos  envolvidos  constam  na  planilha

baixo:

ITEM DESCRICAO UNID. QUANT. V.UNIT. V. TOTAL

1

Locacao  de  im6vel  urbano,  com  area  construida  de

M€s. 12 R; 2.500,00 R$ 30.COO,00

252,61 m2,  localizado  na  Rua Ant6nio de Sousa Gomes

N9   96,   Centro,   no   Municipio   de  Augustin6polisno,

destinado  a   instalagao  e  funcionamento  do   Resolve

Augustin6polis, compreendendo os departamentos da
Coletoria Municipal, Sala do Empreendedor e Vigilancia

Sanitaria,     geridos     pela     Prefeitura     Municipal     de

Augustin6polisno.

6 -JuSTIFICATIVA DO PRECO

0 valor total estimado da contratacao 6 de R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

0 valor mensal de R$ 2.500,00 foi definido a partir de laudo de avalia¢5o imobiliaria emitido

por profissional habilitado. 0 documento estari anexo ao processo.

7 - PARCELAMENTO Ou NAO DA CONTRATACAO

Nao se aplica  o  parcelamento da  contratac5o,  uma  vez que a  locag5o do im6vel  urbano

constitui objeto tinico, indivisivel e de natureza continuada, cuja fragmenta¢ao inviabilizaria o atendimento

da finalidade pretendida.

0  atendimento  da  necessidade  administrativa  depende  da  disponibiliza€ao  integral  do

im6vel,  n5o sendo possivel a execuc5o parcial do objeto sem  prejuizo a  instalacao e ao funcionamento do

Resolve Augustin6polis.
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8 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com  a  locacao  do  im6vel  urbano  destinado  a  instalacao  e  funcionamento  do  Resolve

Augustin6polis, a Administracao Pdblica Municipal pretende alcan¢ar os seguintes resultados:

•        Centralizasao dos servicos ptiblicos da coletoria Municipal, Sala do Empreendedor e

Vigilancia Sanit5ria em  urn dnico espaco ffsico, facilitando o acesso da  popula¢5o;

•       Melhorianaqualfdadedoatendimentoaocidadao, com reducaodotempodeespera

e maior eficiencia na prestac5o dos servicos;

•        Otlmlza¢5o  dos  recursos  administrativos,   por  meio  da   melhor  organiza¢ao  dos

setores e racionalizacao do uso dos espacos fisicos;

•        Ampliac5o  da   acessibllidade,   garantindo   atendimento   em   local   de  facil   acesso,

especialmente para pessoas com  mobilidade reduzida,.

•       Fortalecimento    do    ambiente    de    neg6cios    local,    por    meio    do    adequado

funcionamento da Sala do Empreendedor;

•        Eficlancla na arrecadacao e fiscalizaf§o municipal, com a adequada estruturae5o da

Coletoria  Municipal e da Vigilancia Sanitaria,.

•        Continuidade dos servicos ptlblicos essenciais, assegurando condic6es adequadas de

trabalho aos servidores e atendimento digno a populacao.

Dessa  forma,  a  contrata€5o  contribuir5  diretamente  para  o  atendimento  ao  interesse

ptiblico,  promovendo ganhos operacionais, administrativos e sociais ao Municipio de Augustin6polis/TO

-PROVIDENCIAS A SEREIVI ADOTADAS

As seguintes providencias podem ser adotadas:

1.    Elabora¢ao  do  Termo  de  Referencia:  urn  documento  detalhado  descrevendo  as  especifica¢6es

t6cnicas e requisitos do servico de publicacao de atos oficiais, incluindo prazos, frequencia, formato,

entre outros;

2.    Realizacao de pesquisa de mercado: para identificar a compatibiljdade do preco,.

3.    Elaboracao do  Processo Administrativo:  instaura¢5o  de  processo administrativo  para formalizar a

contratac5o por inexigibilidade;

.3giv
• Jt:~

t±
E
J91



£RuffidDdiT#ar.#L3S3tEP6LLT:.To

in>=

::;:§;i:£M#EOE    esj Au€y,sIltM^OtpA9[i`§

4.    Publica€ao   de   Justificativa   Preliminar:   para   dar   transparencia   ao   processo   e   permitir   que

interessados possam  impugns-la, caso julguem necessario;

5.    Analise pelo Departamento de Controle lnterno: 0 processo sera encamjnhado a Assessoria Jurl'dica

para an5lise da legalidade e fundamentacao da inexigibilidade;

6.    Decis5o  da  Autoridade  Competente:  Com  base  na  analise  t6cnica,  a  autoridade  competente  do

6rgao publico ira decidir pela contratacao por inexigibilidade,  devidamente fundamentada;

7.    Publicacao do Ato de lnexigibilidade: Ap6s a  decisao  da autoridade competente,  sera  publicado o

ato de  inexigibilidade  no  Di5rio Oficial do  municipio,  conforme exigido  pela  lei;

8.    Formalizacao do contrato: sera formalizado contrato com a empresa selecionada, incluindo cl5usulas

claras e objetivas que estabelecam os direitos, deveres e responsabilidades de ambas as partes;

9.   Acompanhamento e fiscalizacao da execuc8o do contrato: o contrato sera fiscalizado para garantir

o cumprimento dos prazos e a qualidade dos servicos prestados pela empresa contratada.

10 - CONTRATA¢6ES CORRELATAS

Nao h5, no ambito da Prefeitura Municipal de Augustin6polisfto, contrata¢6es correlatas

vigentes ou  em fase de  planejamento que sej.am  capazes de atender a  necessidade descrita  neste  Estudo

T€cnico  Preliminar.

11 -GERENCIAMENT0 DE RISCOS

A   contrata¢ao   para    locas5o   do    im6vel   destinado    ao   funcionamento   do   Resolve

Augustin6polis   apresenta   riscos   reduzidos,   tipicos   de   contratos   dessa   natureza.   Os   principais   riscos

identificados  referem-se  a  eventual  indisponibilidade  do  im6vel,  inadequa¢6es  estruturais,  interrup¢ao de

servicos essenciais e reajustes de valores.

Tais   riscos  ser5o   mitigados  por  meio   de  vistoria  t6cnica  pr6via,   definicao  clara  das

responsabilidades    contratuais,    prevlsao    de    cl5usulas    de    reajuste    conforme    indices    oficiais    e

acompanhamento continuo da execu€ao contratua[, assegurando a continuidade dos servicos pdblicos e o

atendimento ao interesse  ptlblico.
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12 -lMPACTOS AMBIENTAIS

A Ioca¢5o do im6vel  n5o gera  impactos ambientais  relevantes,  pois nao envolve obras ou

intervenc6es significativas. Os impactos s5o mfnimos e limitam-se ao consumo de 5gua, energia el6trica e a

geracao  de  residuos  comuns,  os  quais  serao  gerenciados  conforme  as  normas  ambientais  vigentes.  A

contratac5o e considerada ambientalmente viavel.

13 - DECLARACAO DE VIABILIDADE Ou NAO DA SOLUCAO

Diante  do  exposto,  conclui-se  pela  vlabilidade  da  contratacao  par  inexlglbilidade  de

licitac5o, atendendo aos princfpios da legalidade, eficiencia, economicidade e interesse pdblico, nos termos

•a  Lei  n914.133/2021.

14 -EQUIPE DE PIJ\NEJAMENTO

Augustin6polis-TO, 04 de fevereiro de 2026.

Sec.  Mun.  De Administra¢5o e Des.  Econ6mico

Analista T6cnico de Divis5o de Compras


